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LOI CAM POAN

Em xin camdoan khéa lan “Panh gia cdng tac bi thwong va gii
phong mit bang hé tre tai dinh cw khu cdng nghép Pé Tham, pheong Pé
Tham, thanh plé Cao Bing ”, dugc nghién éu tai phuong Bé Tham, thanh
phd Cao Bing ladé tai nghién ¢u doc lap. Bé tai da sr dung nhéu ngwbn
théng tin lién quan khac nhaié phuc vu cho vic viét khoa Iun, cac ngon
théng tinda dugc chi rd ngwn goc. Ngoai ra ngon  liéu diéu tra thrc € o dia
ban nghién ¢u da duoc xir ly.

Em xin camdoan &ng $ liéu va Kt qua nghién ¢u trong khoa lan nay Ia
hoan toan trung tft va chra F duoc st dung cho It ¢ mot hoc vi nao khac.

Em xin canoan &ng moi su gitpdd cho vic thec hién khoa ldn déduoc
cam on va cac théng tin trichad trong khéa léin ¢a duoc chi rd ngwn ghe.

Thai Nguyén, ngay thangam 2015

Sinh vién

Ngéan Thi Kim Thoa



LOI CAM ON

Puoc ar nhit tri cia Ban gidm Kiu nha terdng Pai hoc Néng Lam Thai
Nguyén, khoa Qin ly Tai Nguyén, cd giaoddng din Ths. i Thi Thanh Thiy,
em tén hanh tirc hién khoa ldn 6t nghip v6i téndé tai: “ banh gia cong tacdh
thuong va gii phdng nit bang 1 tro tai dinh ar khu céng ngtéip Bé Tham
phuong Bé Tham, thanh phCao Bing”.

Trong qua trinh tkc tip va hoan thanh khoadu tt nghiép, emda nkin
duoc rat nhidu ar quan tam, giG@d chi bao hudng din tn tinh chuddo dia cac
thay c6 gido teong Pai hoc Ndng Lam Théai Nguyérdic biét 1a cac thy cd gido
khoa Qun Ly Tai Nguyénda chy dd, diu dit em trong nfing rim hoc tp tai
truong. Em xin bayd sau dc dén cé gido réng din Ths. Wi Thi Thanh Thiy,
nguoi d& hréng din, ch biao em &n tinhdé em cé tk hoan thanhdt bai khéa
luan nay.bong thdi, em xin chan thanham on cac cb chi, anh chiang lam véc
tai s Tai Nguyén va Méi Teong thanh pb Cao Bing , cac ban ngantipan tré
dic biégt 1a Phong qén ly dat dai, Ban gai phong nit bang da éin tinh gilpds va
tao diéu kién thuan loi cho em trong sht thoi gian thrc tip. Cwbi cuiing, em xin
duoc bay 6 16ng bét on chan thanh va sadcstsi gia dinh ngroi than va kn bé
dong vién, gilpdd em hoan thankbt viéc hoc tip, nghién @¢u dé tai trong sét
thoi gian ura qua.

Tuy nhién, do i gian va ki ning c6 lan nén khoéa Ién 6t nghiép cia
em khéng tranh ks nhiing thiéu s6t. Em mong riim duoc ar déng gop y kén
cua cac thy cd gido va cacdm dé khda luin tt nghiép aia emduoc hoan thin
hon. Mét 1an nita em xin chan thantum on!

Thai Nguyén, ngay thangam 2015
Sinh vién

Ngéan Th Kim Thoa
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Phan 1
MO PAU

1.1.Pit van dé

Pt dai & tai nguyén vo cung quy gidi véi mdi quc gia va khong th
thay thé dugc trongdoi sbng va 4n xuat caa con ngoi. Truéc rén kinh € phat
trién manh & cling \6i ap hrc V@ sy gia &ing dan é lam cho dén tich dat dai
ngay cang bthu kep. Bong thyi qua trinhdé thi hod dén ra minh lam chaodit
dai ngay cang coé giaitkinh € cao va nhuau vé mit bang lon dé phuc wu cho
muc dich qubc phong, an ninh va phatén kinh € cua dia phrong. Bé c6 mit
bang thrc hién cac dr 4n néu trén ching tarc phai thu hHi va chuyén muc dich
st dung dit theo quy hach sr dung dat da dugc cip co thim quyén phé dugt
theo ting dr an. Chinh vi §y, dé viéc trién khai cac ¢ andam bao dung tén do
thi cdng tac gii phong nit bing (GPMB) gir vai trd quan tng.

Trong nhing rim qua cong tac gi phéng nat bang, i thuong, 1 tro va
tai dinh ar trén & nudc da dat duoc nhitng hiéu qua nhat dinh, gop phn vao
viéc phét trén kinh € - xa hoi cua cac ving, mén, khu wrc. Tuy nhién do nu
nguyén nhan khac nhau, iy ©Hn tai, bat cap trong véc thec hién chinh sach
nayda vadang lam kan ché hiéu qua dau tr caa cac @ an, tinh hinh &t 6n dinh
vé trat ty x& hi dang xy ra ¢ nhiéu dia phrong. Pic biét 1a tinh tang khéu
kién ddi véi linh wrc dat dai dang c6 chiu hedng gia ting, trongdé ndi dung
khiéu kién chi yéu 1a tir chinh sach thudi dat, gia i thuong, 1 tro va taidinh
cu. VAn dé giai phong nit bang, i thudng, va taidinh ar khi Nha nrgc thu 1oi
dat duoc nhidu ngroi quan tam hn ¢ vi trén thre ¥ c6 nhéu vudng mic trong
céng tac naytang gay bc xdc trong @ luan, xa i, anh hrong xu dén on
dinh $in xuit, doi sdbng aia nhan dan nbi noi, 1am ckim tién do trién khai dr
andau tr va gay lang phdat dai.

Céng tac gii phong nit bang, i thuong 1 tro va taidinh ar 1a van dé

hét src nhay cam va phirc tap, tacdong ©i moi mat doi song kinh €, xa i, téi
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mdi nguoi dan va éng dong dan a. Giai quyét khéng 6t, khdng tlba dang
quyén aia ngroi bi thu HHi dat s8 dé& gay ra niing khiéu kién, dac biét nhiing
khiéu kién tap thé, lam it 6n dinh x& i.... Diéu d6 ding anh hrong dén tién
d6 thi cong cac cong trinh xayrdg va cac d an phat tén kinh € - xa i cua
dia phrong. Nhéu dr an “treo” nhéu nam tham chi hang ctic nim vi khéng
giai phongdugc mit bang. Ging tir cac tiéu ac xa i nay sinh, clt lugng
cong trinh gim sut, gia thankioi 1én, cac khan tién bdi thuong aia ngroi dan
khéng con nguyénewn...

Cung i sy phét trén aia tinh Cao Bing noi chung va thanh phCao
Bang noi riéng trong nimg nim gan day da c6 nhéu cong trinh, d an duoc
trién khai nlAm muc dich ddy manh rén kinh € cua tinh, nang cao & luong
cuoc Hng dia ngroi dan va gép pdn khdng nib vao s nghiép phat trén chung
cua toan inh. Bé dam bao tién do thuc hién cac dr an tréndia ban Thanh ghthi
cong tac thu &i, bdi thuong va gii phéng nit bang phii dugc thec hién mot
cach nhanh chong, i qua. Tuy nhién, trén tic t thi cong tac nay conip
nhitng to naai, khd khin din dén viéc ban giao rit bang chodon vi thi cong
con chra kip thoi, lamanh hrang dén tién d6 thi cong @a cac @ an tréndia ban
thanh pl.

Xuat phat fr yéu du noi trénduoc ar phan céngita Khoa Qun Ly Tai
Nguyén — Teong Dai Hoc N6ng Lam Thai Nguyénudi su husng din aia co
gido TS. \ Thi Thanh Thiy — em tén hanh nghiéniau dé tai: “ Panh gia céng
tac bdi thwong va ghi phdng mit bang hé tre tai dinh cw khu céng nghiép
Pé Tham , phwong Pé Tham, thanh phé Cao Bang ”.

1.2. Muc tiéu cia dé tai

- Panh gié thrc trang cdng tac & thuong, gii phéng nit bang aia dr &n
khu céng nghiip Bé Tham, plexong Bé Tham, thanh phCao Bing

- P& xuit pheong an gii quyét co tinh ki thi va rat ra bai bc kinh
nghiém cho cong tacd thuong, ghi phong nit bang chodia phrong trong thi
gian .



1.3. Yéu du ciia dé tai

- Nim chic Luat dat dai, cac Thongu, Nghi dinh, van ban dudi luat,
cac quydinh cé lién quantén cong tac bi thuong thiét hai va giai phéng
mat bang.

- Céac $ liéu, tai liéu, khao satdiéu tra phi dam bao tinh trung thc,
chinh xac, phn anhddng hén trang va tinh hinh tic t# cia cac & anda
lra chon dé nghién ¢u.

- Ap dung dungddi tuong, ding muc dich va plam vi cin nghién éu tir d6
danh giaduoc nhing Hn tai, khé khin va tim héu nguyén nhan.

- Pé xuat cac plrong an, gii phap trén ¢ so cac Ngh dinh, Quy
dinh, Kt qua nghién &u phu kp voi thuc # cua dia phrong va mang tinh
kha thi.

1.4. Y ngha cia dé tai
1.4.1. Y nghia trong h@c t@p va nghién cBu khoa hic.

Dé tai tt nghiép 1a mdt co hoi tét cho ndi sinh vién cé th hé thdng va
cung @ lai kién thic & hoc trong nha rong va ap dng vao thre € cong vic,
daptng yéu éu dao wo. Quadoé biét cach thu thp, ©ng hop, xir Iy s liéu va
biét cach trinh bay bao céodtrcach khoa éc hoan cinh
1.4.2. Y nghia trong thBc tiln

- Pi véi ban than: véc tim héu va \an dung chinh sachi@ nha éc
trong cbng tac gi phong nit bang gilp B sung kinh nglm trong cong tac
quan Iy Nha nréc vé dat dai nhanhgday da va hoan thin hon.

- Béi véi dia phrong: c6 tié nang cao Bu qua vadam bao ap ding chinh
x&c, ding, du vé bdi thuong, I trg tai dinh ar cho nhing b dan b nha mréc
thu hi dat. Rat kinh nghdm trong véc giai quyét nhirng wéng mic va doi
thoai voi nhan dan cho riing dr an sau nay.
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Phan 2
TONG QUAN TAI LI EU

2.1. Co so ly luan

Trong céng cic CNH - HPH, viéc thu hat ¥n dau tr nudc ngoai va phat
trién oo s ha tang 1a yéu t quan tong trong chén leoc dua dat nugc tadén
nam 2020 © ban tro thanh mdc cdng nghdp theoddng b trinh. CO tk noi
cong tac thu éi dat, giai phong nit bang co vai trd khdng ththiéu trong quéa
trinh phét trén kinh €, ddy nhanh éc do xay drng @ sv ha tang, dwa dat nudc
|én fim cao ndi.

Giai phong nit bang 1a qué trinkia chng va phuicdp. No tre hién khac
nhauddi voi mdi mot du &n, né lién quanc tiép dén loi ich cia cac bén tham
gia va bi ich aa toan xa &i. Céng tac gii phéng nit bing kéo dai & 1am
cham tién d6 cua cac d@ an, lamanh hrong ©i cusc $Hng aia ngrdi dan trong
khu wrc dr &n ding nhr danh ndt niém tin cho cac nhdau tu.

B6i thuong GPMB la khau quandng mang tinh cit dét pha trong quy
hoach sr dung dét, tao diéu kién thuan loi dé thu hat ngdn luc dau tr phét trén
va trién khai thrc hién cong tac xay ehg @ s& ha tang. Qué trinh thc hién
cong tac Bi thuong GPMB phi dam bao hai hoadi ich aia ngroi dan b thu
hoi, loi ich aia chi dau tr du &n va &i ich aia Nha méc, duoc thuc hién theo
tiéu chi gir vitng 6n dinh va phat tén bén viing dat nuoc.

Luat dat dai nim 1993d4a khing dinh dat I loai tai sin c6 gia va giato
duoc cdng nln ¢ quyén chuyén doi, chuyén nhrong, cho thué vaimg la hréc
dau mo ra th truong kit dong sin tai Viét Nam. Luit dat dai nim 2003 éing da
c6 phin d6i méi quan tong trong véc thu 1oi dat, n6 da gép phn hoan thin
hon céc chinh sach phapatutat dai. Sauday 1a mot sb khai ném oo ban trong
qué trinh Bi thuong thiét hai va hd trg, taidinh ar khi nha mréc thu 1oi dat:
2.1.1. GiRi phéng mAt bBng

Giai phéng nat biang 1a qua trinh tirc hién cac cong \ic lién quandén
viéc di i nha ara, cay 6i, cAc cong trinh xaywhg va ndt bo phan dan o trén
mot phan dat nhit dinh dugc quy hach cho véc ci tao, mo rong haic xay drng
cong trinh ndi.



2.1.2. Thu hi@i

Thu i dat: “La viéc Nha mréc ra Quygt dinh hanh chinkdé thu ki quyén
st dyng dat haic thu hi dat d¢a giao chod chic, Uy ban nhan dan xa, pbng,
thi tran quan ly theo quydinh dia Luat nay”.

2.1.3. BOi thBlng

Boi thuong 1adén bu nhiing ©Hn hai gay ra.bén bu té lai xtng Wi gia tn
hoic cdng lao. Nir vay, bdi thuong | té lai twong xrng Wi gia tri hoic cdng
lao cho ndt cha thé naodo hi thiét hai vi hanh vi @a chi thé khac.

2.1.4. HO tr2

H& tro khi Nha nrdc thu i dat 1a viec Nha mrge gilp d& ngudi bi thu
hoi dat thong quatao o ngte mai, bd tri viec 1am méi, cap kinh phidé di doi
dén diadiém moi...

2.1.5. Tdi d?nh c

Tai dinh ar (TPC) la viéc di chuyn dén mdt noi ¢ moi dé sinh $ng va
lam an. Taidinh ar bit buwc 1a sr di chuyén khéng tié tranh ki khu nha méc
thu hdi dat hoic trung ding dat dé thuc hién cac d &n phat tén.

TDC duoc hiéu 1a mdt quéa trinh & bdi thuong thigt hai vé dat, tai sin, di
chuyén dén mot noi & moi va cac hat dong 1 trg dé xay drng ki cusc Hng
thu nhip, @ s& vat chat. Taidinh ar 14 hat dong nfim giam nhe tacdong xau
vé kinh # - x& oi ddi véi bo phan dan o da ganh clu vi ar phat trén chung
cuadat nugc.

Hién nay nréc ta khi Nha moc thu 1i dat ma phii di chuyén chd ¢ thi
ngudi sir dung dat dugc b6 tri taidinh ar bang cac hinh tic sau:

- Boi thuong bing nhao.

- Boi thuong bing dat ¢ méi.

- Boi thuong kiing tién dé xay drng roi & moi.

2.2. Go sy phap Iy
2.2.1. Nh@ng vdn bln lult c@a Chinh ph? va cl quan Trung BBng

- Hién phap #m 1992 @a nrxdc Cong hoa xa bi cha ngha Viét Nam:

+ Piéu 17:Pét dai, ning ndi, séng & ngubn nude, tai nguyén trong londt,
ngwn loi & ving bén, thim luc dia va vang i, phan vn va tai én do Nha ndc

dau tr vao cac xi ngldp, cong trinh théc cac nganh varh we kinh €, van hoa,
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x& hi, khoa toc, ngai giao, quc phong, an ninh cung cac tanskhac ma phép
luat quydinh la @ia Nha mde, déu thube s hiru toan dan.

+ Piéu 18: Nha méc thdng nHit quan ly toan 1 dat dai theo quy hach va
phap luit, bio dam sr dung ding muc dich va cé hu qua. Nha nrgc giaodat
cho céc & chirc va c& nhanisdung 6n dinh l1au dai. B chic va c& nhan cé trach
nhiém bao vé, bdi bd, khai thac kp ly, sr dung tiét kiém dat, duoc chuyén
quyén sr dung dat, duoc Nha nréc giao theo qugdinh aia phép lat.

- B6 luat Dan s nugc Cong hoa xa bi cha nghia Viét Nam:

+ Piéu 173: Qugn s hitu.

+ Diéu 176: Gn ar xac Bp quyén s hitu.

+ Piéu 177: Gin ar chim dat quyén s hitu.

+ Diéu 180: Chém hiru tai $in c6 én or phap lut.

+ Diéu 738 - 774: Quytinh thra k& quyén sr dung dat.

- Luat dat dai:

+ Luat Dt dai naim 1993,

+ Luat Dat dai nam 2003.

- Céac chinh sachbbthuong, 19 tro va taidinh ar khi Nha nre thu i dat.

+ Nghi dinh £ 90/CP ngay 17/08/1994i@ Chinh ph ban hanh quytinh
vé dén bu thét hai khi Nha nréc thu Hoi dat dé sir dung vao mic dich an ninh,
qudc phong, &i ich qubc gia, bi ich cdng éng.

+ Nghi dinh $ 22/1998/ND-CP ngay 24/04/1998ua Chinh ph vé viéc
bdi thuong thigt hai khi Nha nréc thu 1oi dat.

+ Nghi dinh $ 181/2004/Nb-CP ngay 29/10/2004ua Chinh ph vé thi
hanh Lut dat dai.

+ Nghi dinh $ 197/2004/Nb-CP ngay 03/12/2004aa Chinh ph vé boi
thuong, 1 trg va taidinh ar khi Nha nrge thu i dat.

+ Ngh dinh $ 188/2004/Nb-CP ngay 16/11/2004ue Chinh ph vé
phuong phap xadinh giadat va khung gia cac i dit.
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+ Nghi dinh $ 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007ua Chinh ph v& Quy
dinh b5 sung & viéc cip gidy chang nhin quyén sr dung dat, thu i dat, thyc
hién quyén sr dung dat, trinh tr bdi thuong 1 tro tai dinh ar khi Nha nréc thu
hoi dat va gii quyét khiéu nai vé dat dai.

+ Nghi dinh $ 123/2007/Nb-CP ngay 27/7/2007u@ Chinh ph vé sra d6i
b sung nét sb diéu cia Ngh dinh 188/2004/®-CP ngay 16/11/2004ua
Chinh phi vé pheong phap xadinh giadat va khung gia cac kb dit.

+ Thong tr O 114/2004/TT-BTC ngay 26/11/2004a& B Tai chinh hréng
dan thec hién Nghi dinh & 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004ue Chinh ph
vé phrong phap xadinh giadat va khung gia cac kb dt.

+ Thong tr sd 116/2004/TT-BTC ngay 07/12/2004a& B Tai chinh hréng
dan thee hién Nghi dinh 197/2004/B-CP aia Chinh ph vé bdi thuong, 1 trg
va taidinh ar khi Nha nréc thu i dat.

+ Théng tr & 120/2005/TT-BTC ngay 30/12/200ma Bo Tai chinh ¢
huong din thec hién Nghi dinh $ 142/ND-CP ngay 14/11/20051a Chinh ph
vé thu tién thuédat, thué nit nuéc.

+ Thoéng tr s 69/2006/TT-BTC ngay 02/8/200G:& Bo Tai chinh lréng
dan gsra ddi, bo sung Thongu s6 116/2004/TT-BTC ngay 07/12/2004ia Bo
Tai chinh lréng din thec hién Nghi dinh 197/2004/®-CP dia Chinh ph vé
boi thuong, 1 tro va taidinh ar khi Nha nréc thu oi dat.

+ Théng tr s 06/2007/TT- BTNMT ngay 25/5/2007rbng din thuc hién
mot s diéu aia NgH dinh $ 84/2007/Nb-CP ngay 25/5/2007a@ Chinh ph vé
Quy dinh b5 sung ¥ viéc cip gidy ching nHin quyén st dung dat, thu Ko dat,
thuc hién quyén ar dung dat, trinh & bdi thuong H tro tai dinh ar khi Nha nrge
thu hbi dat va gai quyét khiéu nai vé dat dai.

+ Thong tr 6 141/2007/TT-BTC ngay 31/11/200da& B Tai chinh hréng
dan sra d6i, b sung Théngu sd 120/2005/TT-BTC ngay 30/12/200%a Bo
Tai chinh ¥ huéng din thec hién Ngh dinh $ 142/2005/Nb-CP ngay
14/11/2005 @a Chinh ph vé thu tén thuédat, thué nit nuéc.
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2.2.2. Nh#ng van bdn phap quy @a tinh Cao Bing lién quandén cong
tac GPMB

+ Can ar quyét dinh $ 1160/@-UBND ngay 02 thang 7am 2008 éa
Uy ban nhan danirth Cao Bng \é viéc kién toan Hbi dong thim dinh bHi
thuong, 1 trg va taidinh ar khi nha rdc thu i dat tinh .

+ Quyét dinh & 2872/2007/@-UBND ngay 31 thang 12im 2007 a@a
UBND tinh \é viéc ban hanh quytinh & boi thuong, 1B trg va taidinh ar khi
nha nréc thu i dat tréndia ban inh Cao Bing.

+ Quyét dinh & 2962/2008/@-UBND ngay 22 thang 12iam 2008 a@a
Uy ban nhan danirth Cao Bng \é viéc ban hanh dng gia cac lei dat nam
2009 tréntia ban inh Cao Bing .

+ Quyét dinh $ 52/2008/@-UBND ngay 11 thang 01am 2008 g¢a Uy
ban nhan darirth Cao Bing ban hanhdmg gia i thuong cay 6i, hoa mau va
thuy san tréndja ban inh Cao Bing .

+ Quyét dinh $ 776/2009/@-UBND ngay 24 thang 8am 2008 éa Uy
ban nhan daririh Cao Bing ban hanhng gia nha va cac cong trinh xayng
gan lién v6i dat dé tinh i thuong thiét hai khi nha nrge thu 1oi dat .

+ Quyét dinh s6 3336/®@-UBND ngay 31/12/2009t@ UBND tnh Cao
Bang ban hanh quginh bbi thuong, 1 tro va taidinh ar khi nha mrée thu 1o
dat tréndia ban inh Cao Bing.

+ Quyét dinh $ 3165/@-UBND ngay 22 thang 12am 2009 ¢a UBND
tinh Cao Bing ¢ ban hanh ing gia cac lei d¢at nim 2010 tréniia ban inh Cao
Bang .

+ Quyét dinh & 1886/2010/@-UBND ngay 26 thang 10am 2010aa
UBND tinh Cao Bing & vé ban hanh ing gia nha va cac cong trinh xayng
gan lién voi dat dé tinh i thuong thiét hai khi nha nrac thu 1oi dat .

+ Quyét dinh $ 2562/@-UBND ngay 29 thang 12im 2010 éa UBND
tinh Cao Bing \é viéc kién toan i dong thim dinh phrong an i thuong,

trg va taidinh ar tinh Cao Bing .



2.3. Co s thuc tién cia dé tai

- Trongdiéu kién hién nayd tinh Cao Bing noi chung va thanh phCao
Bang ndi riéng. Cong tac GPMBuogc xacdinh la mét trong niing nhém wu
quan tong trong chugn dich @ ciu va phat tén kinh €, xa i ciing nhr sy
ting trrong GDP @a dia phrong. Tuy nhiénday |a \dn dé 16n, phic tap, lién
quan tree tiép dén dai bo phan nhan dan, &gay it 6n dinh trat ty xa Hi.

- Cdng tdc GPMB mang tinh ogtydinh dén tién d6 caa cac @ an, 1a khau
dau tién trong Véc thec hién dy &n. ViEc 1am nay khdng dhinh hréng tec tiép
dén loi ich cia Nha mée, aaa chi dau tw, ma conanh hrong dén doi sdng vat
chét ciing nhr tinh thin cia nHing ngroi b thu HHi dat.

- Cong tac GPMRtuoc trién khai thrc hién dung tén do, ding K hoach dé
ra € tiét kiém duoc thoi gian va véc thyc hién dr an c6 hdu qua. Nguoc lai
céng tdc GPMB cim, kéo dai gaynh hrong dén tién do thi cdng cac cdng
trinh ding nhr chi phi cho ¢ an, cé khi gay ra tBi hai khéng nfb trongdau tur
xay drng.

- Mit khéc, u cdng tdc GPMB cacdia phrong khéngduoc thre hién tht s3

xay ra hén trong “Dy &n treo” lam cho ¢h lugng cdng trinh bgiam, cac mc
tiéu bandiu khodng thrc hién duogc, tir d6 gay l1ang phiat 16n cho ngan sach Nha
nugc. Ngoai ra, khi i dong dén bl gai quyét khdng tha dang qun, loi ich
hop phéap @a ngroi cé dat bi thu i s& dé dang xy ra nhirng wi khiéu kién, dic
biét 1a nHng khiéu kién tap thé, 1am cho tinh hinh chinhitr xa i ¢ dia

phuong mit 6n dinh.

2.4. Cong tac GPMB trén ti€ gi6i

2.4.1. Trung Quc

Theo It dat dai Trung Qiéc viéc thu i dat dai chi dugc tién hanh cho
cac dr an Vi bi ich chung, Chinh phdung radam phan ¥i nguoi dan \& boi
thuong thit hai va thu i dat.

Theo quydinh aia phap lat Trung Qwc, ngroi bi thu 1bi dat dugce thanh

todn ba lai tién: tién bdi thuong dat dai, tién tro cip Vé tai dinh ar, tién tro cap
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bdi thuong hoa mau trédat. Cach tinh #in bdi thuong dit dai va tén tro cip tai
dinh ar can o theo 6ng gia ti, tong sin lvong aiadat dai nhirng rim truge day
réi nhan i hé 5. Tién bdi thudng cho hoa mau, cho caaidai sin tréndat
duoc tinh theo gia&hién tai.

Mtc bdi thuong cho gii téa mit bing dugc thec hién theo nguyénit
dam bao cho ngroi dan c6 cadc $Hng king haic cao tn noi ¢ cii. Viéc quan ly
giai phéng nit bang duoc giao cho cacur quan ly tai nguyéndat dai ¢ dia
phuong dam nhiém. To6 chic, ca nhariuoc quyén Sr dung thra dat nao § tra
tién thué ndt don vi xay drng gii téoa mit bang.

Dé giai quyét nhao cho naroi dan khi gii phong nat bang, phrong thirc
cha yéu caa Trung Qdéc la ta tién va 1 trg bing cach tinh ba kho sau:Mgt
la, gia & xay drng li, chénh éch gira gia xay dng lai nha myi va nha @; Hai
la, giadat tiéu chudn; Ba 13, tro cip Vé gid @. Ba khdin nay éng hi la tién boi
thuong v nhao.

Viéc boi thuong nhad cho dans thanh pb khac \6i viéc bdi thuong cho
dand néng thén, bi cé ar khac nhau & hinh thic sy hiru dat dai ¢ thanh th va
ndng thénD4i véi nhad cia ngroi dan thanh ph, nha mrge boi thuong king
tién 1a chinh, ¥i mac gia do th truong kit dong sin quyét dinh qua cacd chic
trung giandé danh gia, xaatinh gia. \6i nguoi dan néng thdn, nhaudc thuc
hién theo nltng céch tic rit linh haat, theodo, mbi dbi twong khac nhaussco
cach i thuong khac nhau: &n bdi thuong  sir dung dét dai, tién bdi thuong
vé hoa mau, & thuong tai sin tap thé.

Theo danh gia aa nmdt sd chuyén gia tadinh ar, s di Trung Quc cé
nhitng thanh céng ri dinh trong céng tac & thuong, 1B tro, tai dinh ar la
do: thiz nhdt, @8 xay dig cac chinh sach vaitiuc rt chi tiét, rang béc ddi voi
cac hat dong taidinh ar, dam bao muc tiéu ko oo hoi phat trén cho ngoi dan
tai dinh ar, tao cac ngan luc sin xuit cho nhiing ngroi tai dinh ar. Ther
hai, ning Iyc thé ché caa chinh quén dia phrong kha mnh. Chinh quén cip
tinh chu trdch nhim hoan toan trong &t thrc hién chrong trinh i thuong Hb
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trg tai dinh ar. Thiz ba, quyén 5 hitu dat tap thé lam cho véc thec hién boi
thuong 1 tro tai dinh ar cé nhéu thuan loi, dic biét 14 & néng thén. Tn dén bu
chodat dai bi mat khong té cho tring b giadinh madugc odngdong sr dung dé
tim kiém, phat trén it méi hoic mua @a cac 6ngdong v tai hay dungdé phat
trién két cau ha ting. Chinh quén thdn, xa chu trach nhém phan chia cho cadh
bi anh hrong. (Nguyn Thi Dung - 2009Tgp chi @ng sin, $ 42)

2.4.2. Singapore

Tai Singaporedit dai dugc phan ra 2 hinh tit 5 hitu (nha méc va tr
nhan), tronglod dit & hitu nha méc chém 98%. Tuy theoting dr &n, trng laai
dat va quy hach thi nhadau tu duoc thué tli han 20, 30, 50 va 99am. Hét
thoi han, ngroi thuédat phai thao dv cdng trinh, ti lai ¢it cho nha ngc vodiéu
kién. Viéc dén bu gai toa ¢ Singaporetugc thec hién theo Lt trung ding dat
dai, Chinh pl dén bu theo gia quitinh (throng thip hon gia th truong), bu bi
ngudi dan b giai toa ciing duoc bd tri cin hd chung @ gia © theo quydinh
cua Chinh ph. Hién nay,¢ Singapore khéng c6 éhio bdi thuong lai bang
dat (ngaai trir dat tdn giao), ny d6 ma ngén luc vén va dat dai duoc tap
trungdé dau tu co s& ha ting, bandit tao ngubn thu cho ngan sach

Trong trdng hop con thi han thué ma nhawédc thu i thi hai bén
thuong lrong gia Bi thuong, réu van khéng throng hrong duoc thidua ra tda
an hdc khiéu mai dén chinh pl. Néu phan quét cubi cuing déing khéng thanh
thi nha mdc ardng cké thu HHi dat. (Tudn Son - 2008:“Nhing bai lvc kinh
nghiém tr Singapore”)

Sau khi ¢6 quy hah chi tét va cé dr 4n @ thé, nha mrdc tién hanh thu
hdi dét dé trién khai thre hién. Nha mrge toan qugn quyét dinh trong vin dé thu
hoi dat, ngroi dan c6 ngta w phai tudn thi (theo Luit vé thu hbi). Cong tac thu
hdi dat dwa trén nguyénit:

+ Thu Foi dit bat busc phuc vu cho vic phat trén oo sv ha ting, phuc i
xa hoi va chinh trangdo th.

+ Han ché thu Hi dat tu nhan, chthu Ki khi thuc ar can thiét.
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+ COng tac thu di dat phai dugc ar cho phép ga Chinh ph va cac thanh
vién trong N cac Chinh ph, sau khida thio luan va tham kho y kién adng
ddng.

+ Viéc thu hoi dat dugc tién hanh theoiing brée chit ché va cé théng béo
trudc cho ngroi dan 2- 3 am.

+ Néu ngrodi dan khéng chu di di dé nha mrge thu 1oi dat s5 4p ding ardng cte
hoic phat theo Iudit xam chém dat cong. (Phm Binh An-2008“M ¢t 5 kinh
nghiém aia Singapore trong gin ly th trirong hit déng sin”) .

Chinh sackién bu:

Mtc dén bu thét hai can or vao gié tr bat dong sin caa chi so hitu; cac
chi phi thao &, di chuyn hop ly; chi phi mua §t tu thay tt€; thué s dung nha
méi. Néu ngroi dan khéng tintong Nha meée, cé thé thué ndt t6 chic dinh gia
te nhandé dinh gia hi va chi phi do Nhawsc chiu. Kinh nghém xacdinh gia
dén bu cho thy: Nha nréc Singaporetén bu gia thp hon gia hén tai, vi gia kit
d6ng sin hién tai ¢ bao §m gié ti gia ing do Nha ngc dau tr ha ting, dodd
Nha nréc diéu tiét mot phan gia ti dau tr. Nha nréc khéng th dapeng dén bu
theo gia tronguong lai.

Tuy nhién, @ng c6 nling yéu t6 khéng clp nhan khi tinh mic dén bu.
Do 1a: Poi dugc theang dé di doi sém haic mudn & lai chd cii néndoi tang dén
bU m5i chiu di; doi bdi thuong vao véc dau tr thém vao ngdi nha sau kit c6
quyét dinh gii toa, tir khi cin nha quéé can duoc son Sra k. Ngoai ra, g gia
ting giadat trong vong 7 &@m do st phéat trén cia ha ting cdng éng ding dugc
xem xétdiéu tiét.

Phrong thrc thanh todn khién bu 1a té trudc 20% khi cli nha thre hién
viéc thao &, phan con hi tra khi hoan 4t viéc di dvi. Néu ho gia dinh c6 nhu
cau cip bach @ nhao, s thu »ép cho thué ¥i gia phu tp.

Nhin chung, chinh séaatén budugc tién hanh thn trong (nHit 1a cia tr
nhan), c6 n ban luat quy dinh chit ch, tao diéu kién thuan loi va chinh sach

dén bl céng dng dbi véi moi té chic, ca nhan, ddé tao dugc ar ddng thuin
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cao trong xa §i. Ty 1&é cudng cté chiém ty [ nho, dudi 1%. (Plam Binh An-
2008“M ¢t so kinh nghém aia Singapore trong gin ly th trieng hit déng
san’)

2.5. Cong tac Ibi thwong va GPMB & Vigt Nam

2.5.1. Cong tac bRi thARng va gikli phong mit being @ Ha NRi

Thanh pld Ha Noi 1a noi c6 rit nhiéu dy &n lién quanién cong tac
GPMB. Theo UBND Thanh ghHa Noi, sau 6 &m thec hién Nghi quyét sd
20/NQ-TQ a@a ThanhUy va NgH quyét sb 09/NQ-HPDND caa Hoi dong
nhan dan Thanh phHa Noi vé céng tdc GPMB, Ha &l da hoan thanh
GPMB va ban giao cho cac chtau tr 1.048/1.830 d an Wi tong odng
5,688 hadit lién quandén 153.725 B dan va b tri tai dinh ar cho 10.580
ho. Binh quan i naim GPMB @ia Thanh ph duoc tién hanh It sic thuan
loi do dugc ung hH cua nhan dan. Cacip, cac nganh co lién quald thec
hién ding tén d6 va chirc trdch @a minh.

DPé phuc wvu tét cdng tdc GPMB, Thanh phia trién khai 132 ¢ an tai
dinh ar véi 35.031 16d4t, cin ho. Mot sd khu taidinh ar véi quy mé bn
nhu: Khu dan Gng Vi - Babinh (2,7 ha), Nam Trung Yén (56 ha), Trung
Hoa - Gu Gidy (14,2 ha), bch Vong (5,3 ha)..da trng brdc thdo @ buc
xUc V& quy nhadat cho viéc di dan xay dng cac cdng trinh ¢ng diém cia
Thanh pl. Viéc thec hién tét cong tic GPMB &a Thanh ph Ha Noi trong
6 nam quada tao diéu kién thuan loi cho viéc trién khai va hinh thanh céac
dy &n bn cia Thanh ph, tao nén b mit Thanh pb ngay cang in dai,
khang trang bn.

DPé giai quyét kho khin trong vec GPMB, Thanh ph c6 nhéu viéc
can lam. Pau tién phii ké d¢én 1a cdng khai minh d&ch mpi chinh séch lién
quandén GPMB. Vi thrc t van chra cé quydinh a1 thé nao & diéu nay.
Chinh vi \ay, mdi noi lam mpt kiéu, khién ngroi dan théu tin twong va to
nén kho tia thuin. Pay chinh 1a nguy@n nharénl ¢én c6 nhéu don thu
khiéu kién lién quandén GPMB & Ha Noi trong thyi gian qua. Bén anh d6
viéc chuin bi nha taidinh ar va chugn déi nghé cho nhrng ngroi dan
khdng condit san xuat 1& nhirng vin dé can thiét yéu du phai duoc thuc
hién t6t néu Thanh ph mudn céng tac GPMB @n ra troi chiy.
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Vé viéc 1am cho ngoi dan sau thu & dat, ¢én nay Ha Ni van chra
c6 quydinh a1 thé. Viéc t chirc day nghé cho ngrdi dan mit dat gan nhu
giam chan i chd haic cé rvi lam duoc nheng cH mang tinh hinh tirc chr
khong thrc sr 1a day nghé. Ngoai ra, theo quytinh thi mdi doanh nghip
duoc giao hdc thuédat thi phii thu nhan mot sd nguoi ¢ dia phrong vao
lam viéc. S lwong ngroi nay trong ung Wi dién tich ma doanh ngép
duoc giao hdac cho thué. Ning dén nay, hang nganudanda duoc GPMB &

Ha Noi thi s6 doanh nghiip thuc hién duoc yéu déu trén khéng nigu.
Trong thyi gian %i Ban ci dao GPMB Thanh pb s5 phdi hop, két

hop chit ché véi cac qun, huyen chi dau tu dé giai quyét nhirng vedng mac
trong viéc GPMB, day nhanh thrc hién dy an.
2.5.2. Cong tac GPMB trédja ban thanh plé Cao Bing

Trong nhing rim gin day tnh Cao Bing da day manh thu hitdau tu,
trong d6 thanh phA Yén Bai c6 nhiu dr &n phéat tén kinh €, xay ding @ o
vt chit, ha ting, c6 nhéu dy anduoc dau tu lién quan & céng tic GPMBDé
thuc hién nhanh chong va & qua cac dr ndau tr tréndia ban hugn thi céng
tac thu I6i, GPMB |a ndt phin quan tong trong nking dr an c6é thu bi dat caa
nguoi dan.

Nhin chung, niéiu dr &n nfan duoc ar ddng thuin, nhit chi cao éa ngroi
dandia phrong. Nh&u ho dan di mdi nhan duoc mpt nira tién dén bu nhrng da
ty pha b cay &i, hoa mau, tais gin lién véi dat dé ban giao nit bing cho
don vi thi céng. Ngoai ra,uc lwong chuy@n mén ikt thi céng tac thu &,
GPMB c0 trinhdd chuyén mon, lam ¢c cong khai, nhanh chong chinh xac,
dam bao hai hoadi ich gira nha méc va ngroi dan.

Bén anh d6 nhiu dr an tréndia ban thanh ghcon n tai nhiéu han ché
nhu: thiéu kinh phi, sau khi ki cong lién tc phii thay d6i du toan kinh phi va
dan tén @6 thuc hién. Y thirc chip hanh phap kit dit dai cia mt bo phan ngroi
dan con thp ding 1a ndt tro ngai nhat dinh cho céng tac &ii quyét, GPMB trén
dia ban thanh ghCao Bing .
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2.5.3. M@t s nghién c?u vl GPMB

- B Nong nghép & Phat trén noéng thdn (2010), “¥ chuyén ddi co ciu lao
dong ndng thdn sau thubhdat”, Tap chi @ng sin, nghién éu va traodoi.

- B6 tai nguyén va moi trudng (2009), Thong tu sé 14/2009/TT- BINMT quy
dinh chi tiét vé& bdi thuong, hd trg, tai dinh cu va trinh tu tha tuc thu héi dit,
giaodat, cho thuétat

- Chinh pli (2004), Ngh dinh 197/2004/ ®-CP ngay 03/12/2004ua chinh
pha quydinh \é bdi thuong, I trg tai dinh ar khi nha rdc thu Hoi dat.

- bing Hung V6 — Ngugn Btc Kha (2007), gido trinh € o dia chinh, NXB
PHQGHN

- Nguyén Thi Dung -PH luat Ha Noi (2009), “Thu Wi dat - kinh nghém cia
mot sb nude va thre tién tai Viét Nam”, Tap chi Gng Sin

- Pram Binh An (2008 ): “ Mt sb kinh ngh&ém cia Singapore trong ga 1y thi
truong bit dong sin “
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Phan 3

POI TUQNG, NOI DUNG VA PHUONG PHAP NGHIEN CUU
3.1.P6i twong va pham vi nghién aku

- Béi twgng nghién au: Két qua thuc hién céng tic GPMB i@ dr an khu
céng nghép Bé Tham , plxong Bé Tham — thanh ghCao Bing ,va cac chinh
sach bi thuong, 1 tro

- Pham vi nghién éu: Céng tac gi phéng nat bang dr an khu céng
nghiép Bé Tham, plrdong Bé Tham — thanh ghCao Bing .
3.2. Thoi gian vadia diém

_ Thoi gian: fr ngay 05/02/20188n ngay 29/04/2015

- biadiém: S Tai Nguyén va Méi Tedong tinh Cao Bing
3.3. Noi dung nghién aru
3.3.1. Khai quét @ khu viec nghién aru va \é du &4n

- Khai quét ¢ thanh plb Cao Bing

- Khéi quét ¢ du an khu cong nghp Bé Tham, plrong Bé Tham — thanh
phd Cao Bing .
3.3.2.Danh gia thuc trang cong tac GPMB

- Két qua bdi thuong e dat, tai sin, cay 6i, hoa mauwta duoc bdi thuong
trong dr ankhu cdng nghip Bé Tham, plrong Bé Tham — thanh ph Cao
Bang .
3.3.3.Panh gia nhing thugn lgi, khé khin ma bandén bu GPMB gip phdi
khi tién hanh cong tic GPMB ga di an
- Nhirng thuin loi,khé khan.
- CAc gii phap khic phic va bai lc kinh nghém
3.3.4.Dé xudt mgt s gigi phap nhim nang cao hfu qui cong tdc GPMBé
thanh phé Cao Bing trong thpi gian qua
3.4. Phrong phap nghién @u
3.4.1.Piéu tra phéng win
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- Piéu tra ngu nhién, pling van tryc tiép 22 1 giadinh rim trong dén
duoc bdi thuong, I tro vé dat va cac tai & gin lién voi dat khi tién hanh a
an. Noi dungdiéu tra @m: Nhan thirc aia ngroi dan & cong tac gii phong nit
bang, mic d6 quan tam @a ngroi dan trong khu we caa dr &nddi vai cac van
dé lién quandtén GPMB.

- Piéu tra 10 can & S Tai Nguy én va Méi Teong tinh Cao Bing va
trong ban GPMB d &n \é cong tdc GPMB ing % phiéu diéu tra.
3.4.2.Piéu tra cac & ligu thir cip

- Thu thip $ liéu tir co s, thuong tnre hoi dong ki thuong D tro tai dinh
cu, cac phong, ban c6 lién quédén cong tac bi thuong GPMB

- Céc nghdinh, théng &, quyét dinh, cdng wn huéng din thee hién cong
tdc GPMB
3.4.3.Piéu tra 9 liéu so cip

Diéu tra,plbng VAn trr tiép giadinh,ca nhan thic dién bdi thuong thigt
hai vé dat va nhing ngroi anh hrong i du an st dung bing phéu diéu trabébi
véi cac B chic tién hanh pbng van truc tiép.

3.4.4. Phrong phép thong ké va ¥ ly  liéu

- Phrong phép thng ké: ttbng ké céac & liéu da thu thp duoc Vvé tong dién
tich, 6ng $ tién bdi thuong ding nhr chi tiét vé tung loai dat va mic anh
huong aia dr an.

- Phrong phép so sanhr & liéu @ dién tich va éng £ tién bdi thuong da
théng ké vadiéu tra trong trong pdm vi caa dr &n so sanhdi gia thi truong va
khung gia éa Chinh ph va quyét dinh bing gia @a tinh.

- Phrong phéap ¥ Iy sb liéu: $ liéu daduoc xi ly bang Excel
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Phan 4
KET QUA NGHIEN CUU

4.1.Péanh giadiéu kién tw nhién, kinh té - xa hdi cia thanh phé Cao Bing
4.1.1. Piéu kién tw nhién

La tinh mién ndi vang cao bién @i, xa cac trung tam kinkédon oia vang
Pong Bic va & nuéc nheng Cao Bng ki c6 biy cira khu,trongdé cé dra
khau gqubc gia Ta LungPay la bi thé quan tpng, to diéu kién cho inh giao
lwu kinh € véi bén ngoai, nfit A Trung Quc.

Cao Bing c6 dén tich tr nhién 6.690,72 km2, ofin 2,12% dén tich &
nuéc. Phia Bec vabéng Bic giap tnh Quing Tay (Trung Qéc), codudng bién
gioi dai 311 km, phia Tay giapnh Ha Giang va Tuyén Quang, phia Nam giap
tinh Bic Kan, phiabéng Nam giapith Lang Son. La inh mén nui viing cao
bién gbi, xa cac trung tdm kinktién cia vingbéng Bic va & nuéc nhing
Cao Bing ki c6 ba &a khu 1a Ta Lung, Hung Qic va Séc Habay 1a bi thé
quan tong, ko diéu kién cho tnh giao tru kinh € véi bén ngoai, nfit 1a Trung
Quéc.

bia hinh Cao Bng chia d manh va plic tap, hinh thanh 4 &u ving
kinh # sinh théai: ttu ving nlida voi & phia tic vadéng kic chém 32%, téu
vlng nuidat ¢ phia tay va tdy nam ¢m 18% téu ving nuidat thuc thuong
ngwn séng Hén chiém 38%, téu ving Bn dia th x4 Cao Bng va hugn Hoa
An doc sdng Bing chém 12% dén tich tr nhién @a tinh.

Khi hau Cao Bing mang tinh nit déi gié mia tic dia ndi cao va cdic
treng riéng so §i cac inh mién nui khac thoc vangbodng Bic. C6 téu ving c6
khi hau & nhét d6i. Bac diém nayda to cho Cao Bng nhing loi thé d¢é hinh
thanh cac vingas xuit cay, con phong phda chng, trongdé c6 nhiing caydic
san nhr dé hat, hdng khéng kat, dau trong cé6 hamiong dam cao, théc 14, ché

ding... ma nhdu noi khac khong cdiéu kién phat trén.
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4.1.2.Cdac ngulin tai nguyén

Hién nay, toanihh c6 khang 140.942 hait c6 khi ning phat tén néng
nghiép, chém 21% dén tich tr nhién. PAn lon dat dugc ar dung dé phat trén
cay hang am, chi yéu la cay trong thrc, cayian qui, cay cdng nglép con it.
Hiéu qua sir dung dat con thip, ke b sir dung dat mai dat khoang 1,3 &n. Pat ¢
kha ning phat tén 1am nghép c6 khang 408.705 ha, chin 61,1% din tich tr
nhién, trongi6 ning tr nhién khang 248.148 hagmng tong14.448 ha, conilla
dat tréng, d6i ni troc. Vi phuong thre néng 1am &t hop, cin ar do doc va ing
dat mat ddi véi dién tichdat trbng déi ndi troc c6 thé trong cay céng nghp, cay
an qua, caydic sin va chin nudi gia suc & hop véi trong ning theo mé hinh
trang tai. CAc lai dat chuyén dungdat xay ding khu cdng nghp, dat xay drng
d6 thi vadat xay drng khac con nku. Tinh én c6 K hoach quin ly, Sr dung cac
loai dat trén cho hu qua, tao thém ngdn lyc quan tong dé phat trén.

Hién tréndia ban inh chi yéu 1a nirng nghéo, ¥ng non ndi tai sinh, &g
trong va fiing Vau nén tir luong ¢d it. Ring tr nhién con rat sb gdb quy nhr
nghién, €n, td noc, lat nheng khéng con nléu, dréi tan nrng con co it sH
loai dic sin quy nhr sa nhan, dch truat, ba kich, ha thé va nét sb loai tha quy
hiém nhr: gdu, hrou, nai, va mt s lodi chim...Miy nim gan day, nky c6 chi
trrong va chinh sach x&ohhoa ngl ring, giaodat giao frng, thrc hién
chuong trinh 327, chiong trinh 5 tréu ha &ing, PAM 5322 va ting rirng quc
gia nén tai nguyéning dang din dugc phuc hoi, do che pli rieng dat 40% rim
2000, 45% &m 2002, 4p lai thé can ting sinh thai. Tit lwong &b, 1am gn ting
lén € c6 nhing dong gop cho én kinh € tinh trong trong lai.

Cao Bing c6 ngdn tai nguyén khoangs da chng, ¢én cuwbi nam1999,
trén dia ban inh da ding ky 250 nd va diém quing Wi 22 loai khoang én.
Pang K nhit 1a quang it trir lwong hang nghin #u tin, c6 nhéu cdng dng
trong sn xuit vat liéu xay drng. $ liéu diéu tradja cHit hién c6da cho phép

Cao Bing hach dinh quy hach phét tén khai thac va dhbién ddi voi cac
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kho&ng 8n néu trénbdng thyi can tiép tuc diéu tra thim do chi tét hon déi vai
cac khoang con tém ning nhr vang,délémit, thach anh, antimon, vofram...
4.1.3.Ti@m ndang kinh t? va du IZich

Cao Bing c6 nhéu ara khu théng tlrong wi Trung Quc tao thiuan loi
giao kru, my rong th truong xuat nhap khau hang ho&. Bénanh d6 ngwbn tai
nguyén thién nhién phong phia caing ding la tén dé dé phat trén nganh céng
nghiép aia tinh. Bat ndng — Iam nglép con tém ning chra dugc khai thacdat
vuon tap con nhéu, khi ning thAm canhianhg wi con bn. B6 14 cac o s va
ciing ladiéu kién cho phép phéat i mot nén néng nghip hiéu qua. Véi nhirng
dic diém dia hinh,dat dai, ngbn neéc va khi u da tao cho Cao Bng codiéu
kién phat trén mot nén ndng 1am nglép da cang, phong phd & nhiéu loai cay,
con sinh teéng va phat tén 6t cho gn phim cé giéa ti hang hoa caaluoc thi
truong trong va ngoai wvc wa chng. Nhan dan cac dadct Cao Bing cd
truyén thdng cach nang, yéu mée, doan Kt xay ding qué lrong.

Cao Bng c6 nhtu tiém ning V& du lich & ty nhién va nhan an Vi
nhitng di tich Ich sr, van hoaduoc xép hang nhr di tich Fic B6, Lam $n, khu
ring Tran Hung Pao, khu di tich ich st Bong Khé, BAm phaodai thi x&, thac
Ban Déc, dong Ngrom Ngao, b Thang Hen...va cacoa khu. Ngoai ra inh
con c6 nhdu dan éc voi truyén thbing van hoda, & hoi da cang, doc ddo, $ la
diéu kién thuan loi dé phét trén du lich.
4.2.Panh gia cong tac gii phong mit bing tai dw an khu céng nghép Pé
Tham, phwong Pé Tham — thanh phd Cao Bang.

4.2.1. TRng quan v céng tdc gifli phong mAt blng

Khu cdng nglép Bé Tham am tai phudng Bé Tham, cach trung tdm thanh
phd Cao Bing khaorng 7kmday |a trung tam kinhétchinh ti van hoa , khoa
hoc ki thuat cia tinh Cao Bing.

Vi tri Khu cdng nghiip Bé Tham c6 din tichdat thu 1bi theo Quyt dinh
sb 609/-UBND ngay 07 thang 04am 2009 éa UBND tinh Cao Bng Wi
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téng dién tich dat thu ki 1a : 920.641 rh Thuwc phrong Bé Tham , x& king
Pao thanh ph Cao Bing , x& BichPing, hugn Hoa An.

4.2.2. Danh gia kBt quR bRi thBng vE dAt va tai sBn g@n lifln vRi dAt
t@i khu vlc GPMB

4.2.2.1.Déi twrong boi thuong va 8 lao déng tai khu vec GPMB

Khoan 1Diéu 42 Lut dat dai nim 2003 quydinh nhr sau: “Nha eéc thu
hoi dat caa ngroi sir dung dét bi thu i ma co giy ching nhin quyén sr dung
dat haic du diéu kién dé cip gidy chang nhin quyén st dung dat thi ngroi bi thu
hoi dat dugc bdi thuong”. Tai du &n toan b dién tichdat thu 1bi cua dr an chi
yéu ladat [am nghép , mdt phan ruong tong lba va mt phan dat vuon tap, xen
lAan mot b nha dan, ol yéu 1a nha ép 4 khdng cé cong trinh &a trac, énh
quan naatang K. Hién trong khu wc nay qua Km d¢ém o bo c6 25 1§ dan va
35 H dan ngoai khuwc codat canh tac trong @i tich thu Bi caa dr an va 252
nhan kku dang sinh éng.

Bang 4. 1: Bing tong hop chi tiét vé sb hd, sb lao dong tai khu vee GPMB

STT £ s R
Ho Pon vi tinh 0 ktlau
' i (ho)
1 S6 ho phai di chuyén chd ¢ Ho 60
2 S6 khau Khau 252
3 S khiu trongdd tudi lao dong Khau 186
4 S6 laodong phii chuyén doi nghé Nguoi 72

(Ngwn: Téng hop tr phrong an i thuwong GPMB @a di an)
Qua ling 4.1 6ng hop chi tiet vé 5 ho ,  laodong i khu viuc GPMB cho ta
thay :
- Tong $ ho thu hbi dat 1 : 60 1§ giadinh
+ S5 ho phai chuyén nha |4 : 60 &
+ S5 ho taidinh arla : 60 1
- Tong $ nhan kfu [a : 252 nhan Ku
Trong do :
+ S5 nhan klau trongdo tudi lao dong 1a : 186 nhan K
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+ S5 nhan klu ngoaido tudi lao dong 1a : 66 nhan K

- Sb laodong phii chuyén d6i nghé nghigp 1a : 72 laatong
4.2.2.2.banh gia Kt qui boi thurong \é dat

Céc lai dat phai thu hoi duoc thé hién qua lng sau :

Bang 4.2 Tong hop dién tich dat thu hdi thwc hién dw an

Lz Dién tich
STT Loal dat 5
(m?)
1 Pt ¢ 2.292.8
2 Pat trong cay hang am 129.506,1
3 Dat trong cay lau #m vadat ring 337.020,2
4 Pit thay san 224,2
Tong 469.043,3

Tong dién tich thu 18i 1a:

(Ngwn: Téng hop tr phrong an i thuwong GPMB @a di &n)
Qua king 4.1Tng hyp dién tichdat bi thu hbi tai dur &n, ta thy:

Trongdo :
-Pat¢:2.292,8
- Pét trong cay lau am: 337.020,2 m

- Pat néng nghdp trong cay hangam: 129.506,1 h

- Pat c6 mit nude cay xanh: 224,2 n

4.2.2.3.Bi thuwong tai sin gin lien i dat

Khu cdng nghip Bé Tham tnh Cao Bing Wi tong mic dau tr caa dr an
la : 316.278.824.5285ng. ngwn von dau tu: vén ngan sach Trungong 1H trg
cho xay drng ha tin khu céng nglép, von ngan sachi@ tinh va cac ngtn vén
khach .

Véi tong dién tichdat thu i caa dr &n 1a 97,75 hduoc dir dung vao céc

hang muc sau :

469.043,3 M
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Bang 4.3 Dén tich chiém dat tieng hang muc ciaa dw an

STT Hang muc Diéntich| Ty lé %
(ha)

1 |Pat xay drng nha may 59,33 60.47
2 | Pat xay drng céng trinh gan ly, dich w 1,86 1.9
3 | bat xay drng cong trinhtau mbi ha tang 2,83 2.88
4 | bat cay xanh, rit nuge 14,04 14.68
5 | Pat giao théng trong khu céng ngpi 13,64 13.9
6 | Pat GPMB taidinh ar va khuo cong nhan | 6,05 6.17
7 | Téng dng 97,75 100%

(Ngwn: Tong tvp tr phrong an i thuong GPMB @a di 4n)
Trén @ so ban d6 do dac dia hinh 1/1000, 4n d6 do dac giai th:a, hién
trang sr dung dat toan B khu dat dang thrc hién thu 1oi giai phéng nit bang

nhue sau :
Bang 4.4. Tong hep hién trang sir dung dat

STT Loai dat Dién tich (ha) V1e %

1 Pit ¢ 0.5 0.52
2 | Pat khac 0.2 0.26
3 | battrong lta 15.0 15.3
4 | Pat vuon 16.0 16.31
5 |Pataold 0.1 0.11
6 |Datring 63,74 65.7
7 | bat nghadia 0.5 0.52
8 | bat trong chra sr dung 1.26 1.28
Tong 97,75 100

(Ngwn: Tong tvp tr phrong an i thuong GPMB @a di &n)

Hién trang sr dung dat trong khudo chi yéu ladat san xuat néng nghdp,

dat 1am nghép, dit vaon xen Bn khu dan e, vuon cayan qu... Do ban db dia
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chinhdadugc do Vé tir nim 1995 nén Bin dong \é sir dung dat trong khu wrc
thu hdi ciing kha nhdu, chi yéu la do chia tach tha, chugn nhrong quyén sr
dung dat, chuyén muc dich sr dung ..

4.2.2.3Déi Véi tai san 1a cay tvng lau nim

- Ap dung hing don gia céc lai cay lau am, ban hanh kém theo Qitytinh aia
UBND tinh Cao Bing a thé nhr sau:

Bang 4.5Panh gia két qua thong ké w cay di trong khu vuc dw an

STT Loai tai san SH lwong Pon vi
1 | cayraunu 2843 m’
2 | Cayin qu 1593 Cay
3 | Caytre,tric 119 Cay
4 | caykhac 228 cay

(Ngwn: Téng hop tr phrong an i thuong GPMB @a dr an)

Qua king trén cho ta tty khu wrc chi yéu la cay rau @u va cauin qua . Hai
loai cay la ngén thu nfip chinh éa khu wc nay :
- Cayan qua : 2843 M
- Cayan qua : 1593 cay
- Cay tre, trac: 119 cay
- Cay khéc céc o : 228 cay
4.2.2.3D¢i véi tai san 1a codng trinh, gt kién trac

Pay la ndt dy an quan tng nén ngén kinh phi thrc hién cho céng tac
bdi thudng va GPMB it dugc quan tdm, qan ly ding mirc, dam bao da kinh
phi dé tién @6 thuc hién cdng tac bi thuong,Id trg cho céc giafinh ca nhanb

anh hrong boi du an.
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Bang 4.6 Két qua théng ké vé tai én ¢b dinh trong khu vuc dw an

STT Loai tai san S lugng

1 | Nhao khung @, rén dat 8

2 | Nhao xay, mai ngoi,uong xay gch 52

3 | Th&o & chwong lon, chibng tra , chang ga 108
4 | H6 phan xay gch cH khoéng rip 55

5 | San géng lang xi nang 35

6 | Giéng nrgc xay cén gach ch 16

7 | Tuong rao xay gch ch khong trat 25

(Ngwn: Tong top tr pheong &n i thuwong GPMB @a di 4n)
4.2.3Panh gia cong tac bi thwong gigi phong mit bang aia di an
4.2.3.1.Quy trinh tlrc hién gidgi phdng mit bang, hé tre va taidinh cu

* COng tac thu hi :

Can ar quyét dinh phé du$t du &n , cli dau tu Bp hd so thu i dat trinh S
Tai Nguyén va Méi Teong thim dinh trinh UBND inh phé dugt. Sau khi co
quyét dinh thu i dat dé xay drng céng trinh , Céng ty phéatdn ha ting Khu
céng nghip Bé Tham hp phrong &n éng th giai phong nat bang trinh UBND
tinh thim dinh va phé dudt tai Quyét dinh $ 1098/@-UBND ngay 24 thang 06
nam 2008 éa UBND tnh Cao Bing vadugc diéu chinh b sung &i Quyét dinh
s6 3537/@-UBND ngay 01 thang 12im 2011 éa UBND thanh ph Cao Bing

Dé trién khai thrc hién dr an thu bi dat GPMB phuc wu xay drng céng
trinh, cdng ty phat #h ha ting Khu cdng nglép Bé Thamda phbi hop vai van
phongding ky quyn sr dung dit Cao Bing lap phrng &n kinh & ki thuat do v&
ban db dia chinh phc wu cdng tac thng ké kém dém dat dai, tai sin, kién trac
va hoa mau trong khuye dién tich xay @ng cong trinh. Khi cé & so ban dd
dia chinhdon vi tiép tuc phbi hop cung i ddng i thuong , 1 tro va taidinh
cu thanh pb Cao Bing ( nay |a trung tam phatér quy dat va GPMB thanh
phd Cao Bing) p ké haach kiém diém dat dai, hoa mau, taiam kién trdc va
pho bién céc vn ban chinh séach lien quatén boi thuong, 1 tro va taidinh ar
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dén ngroi co dat bi thu 1oi . Hoi dong i thuong 1 tro va taidinh ar to chac
diéu tra xaadinh nhadat dai, tai $n nhan khu, b khiu 1am én ar 1ap phrong
an dr toan Bi thuong trinh i ddng thim dinh trinh UBND tnh ( thanh pb )
phé dugt .

* Xay deng hin d@é hién trang khudat thu hi :

Cin or cac \in ban quy pham dé xay dmg bin dd hién trang khudit thu Hbi
bao ¢m :

- Quyét dinh $ 1808/@-UBND ngay 28/9/2007 i@ UBND tnh Cao
Bang \é viéc phé dugt du andau tr xay drng cdng trinh : &ithong ha tang ky
thuat khu cong ngltip Bé Tham, tnh Cao Bing .

- Quyét dinh $ 1098/(-UBND ngay 24/06/20081@ UBND tnh Cao
Bang \é viéc phe dugt pheong &n éng the vé i thuong, 1 tro va taidinh ar,
giai phong nat bang céng tinh : | théng ha ting ky thuat Khu cong ngtiip Bé
Tham.

- Quyét dinh $ 1881/@-UBND ngay 21/08/2009 i@ UBND fnh Cao
Bang \é viéc ban hanh qugtinh quin Iy du &ndau tr xay drng tréndia ban inh
cao king

- CAc vin an quy plm theo tiéu chin nganh Hn hanh éa By Tai
nguyén va Mai trong \é quy trinh, quy plm va hréng din thyc hién cdng tac
do trichdo lap ban d6 dia chinh .

Theo lp ddng Kinh € s5 : 25a/HDKT ngay 25/5/2009 §i cong ty phat
trién ha ting Khu c6ng nglép Bé tham \6i van phongbiang ky quyn st dung
dat tinh cao Bng \ viéc do dac, lap ban do dia chinh phc wu cong tac dii
phong nat bang cdng trinh : K thong h tang ky thuat khu céng ngldip Bé
Tham .

Noi dung cong téc, trinhrtthuc hién thanh 4p ban d6 nhe sau:

Xac dinh khu wrc do v& — Xay ding leéi khdng cké do v& — Xac dinh
ranh gbi khu do, ranh gbi sir dung dat — Do V& chi tiét noi dung kin dd, 1ap
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diéu tra ngai nghiép — Bién #ip ban d6 dia chinh . lip cac kng biéu, hoan
chinh céc tli tuc phap ly— Kiém tra, nghtm thu va giao &p sin pham.

Do tinh hinh & dung dit c6 nhéu bién dong nén Mt 5 diém dia chinh ép
l, Il ¢& b pha hiy haic mit do xay ding cac cong tinh . Rong &n & dung 02
diém dia chinh o s3 dé phat trén lugi kinh vi cip 1, dp 2 phuc vu do Vé chi
tiét, cu thé cacdiém mbc GPS 645437 va GPS 657438. Trong Rhua c6 céac
loai ban d6 d& dugc xay dmg ¢m : Ban d6 dia chinh t 1¢ 1/1000do V& nim
19956 hé toa dd HN-72, cong ngtdo & tha congduoc 5 hoa hi nim 2005
theo DOr &n khénganh va Bin do dia chinh giaaiat lam nghép ty 1¢ 1/10.000
theo Dr &n khénganh thanh 4p nim 2005- 2006.

Quy trinh cdng nghdo & ban do dia chinh hén trang khudét dugc Sr dung
céng ngké sd trong cdng tado V&, bién &p, dam bao thuin loi cho viéc chinh Iy
bién dong dat dai va phic vu cong tac boi thong gii phong nap bing , chinh
ky hd so dia chinh thu &i .

Ban d6 dia chinhdugc bién o trén may tinh ing pHin mém dé hoa
MicroStation drgi dang file *.dng. Cac file bn d6 ¢ dang my thuan tién cho
viéc gra chira, @p nhit thdng tin va cé kihnang chuyn doi khudn ding d liéu
dé s dung duoc trong cac pin mém kan @6 théng ding, phuc vu cho cac mc
dich khac nhau .

Ban db dia chinh Khu cdng ngép Bé Thamduoc thanh 4p dea trén nitng
cbng nglk moi caa nganh tai nguyén va moéirtmg co tinh kA thi cao vadap
trng duoc cac yéu &u aia cong tac &i thuong, gai phong nit bang. Ban d6 dia
chinh naydam bao dlng cac yéuau ky thuat, caa quy plam thanh 4p ban d6
dia chinh do B Tai nguyén va Méi trong ban hanh #m 2008,ddng thyi két
néi phu hyp béi cac lai ban dd khac trén cundia ban, phc wu tét cho cdng tac
chinh Iy bén dong dat dai, dapng yéu éu ngay cang cait@ cong tac gin ly
dat dai .
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* COng tac i thurong, 1 tro tai dinh ar

- Hoi ddng bbi thuong, 1 to va taidinh ar duoc thanh 4p tai quyét dinh $
1003/@-UBND ngay 27/04/2009t@ UBND thanh pb vé viéc thanh ap hoi
ddéng bdi thuong, 1 trg va taidinh cue xay dng cong trinh: K théng ha ting
ky thuit Khu céng nghiip Bé tham va Quét dinh $ 1468/@-UBND ngay
13/07/2009 ¢a UBND thanh pb vé viéc thanh 4p t cdng tac thng kédén bu
thiét hai giai phong mit bang va taidinh ar xay ding céng trinh: K thong ha
tang ky thuat Khu céng nghip dé tham, tnh Cao Bing.

- Sau khidugc thanh 4p, i déng bdi thuong 1 trg va taidinh ar thanh plb
da tién hanh tlrc hién cong tac bi thuong gii phéng nit bang theo quydinh
thoi gian kit dau tir thang 7 @m 2009. Hi ddng i thudng K to tai dinh ar
thanh pld cung 6 céng tac thng kédén bu, chinh qudn dia phrong tién hanh
kiém dém va Bp du toan trinh bi ddng thim dinh phé dugt .

- Viéc trién khai thrc hién cdng tacdp, trinh, thm dinh phrong &n i thuong,
hd tro va taidinh ar dugc Hoi dong i thuong 1D tro va taidinh ar thanh pl thuc
hién theodlng quy trinh quytinh aia nha éc. Pon vi chi dau tr chi phbi hop
kiém tradd thuc hién va théng baodhaach giao wn aia tirng rim .

* Kinh phi :

Dung ngwn von ngan sach Trungong hb trg cho xay dng ha tang khu
cong nghép, von ngan sachua tinh va cac ngen von khac.
4.2.3.2. Dol tuwong vadiéu kién déen bu

* Péi turong

- T6 chic, dng déng dan a, co sd ton gido, b giadinh, ca nhan trong
nude, ngroi Viét Namdinh ar & nuéc ngoai, 8 chic, cd nhan méc ngoaidang
s dung dit tréndia ban inh Cao Bing ki Nha nrdc thu Wi (goi tat 1a ngroi bi
thu Hi dat) dé s dung vao nmac dich qubc phong, an ninhpl ich qubc gia, bi
ich cdng 6ng, phat tén kinh € cédu diéu kién dé dugc boi thuong dat, tai sin
thi dugc boi thuong, 1 tro va taidinh ar theo quydinh nay.
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- Céc o quan,don Vi thusc UBND tinh Cao Bing, UBND céac hugn, th
va cac & chac dugc giaodat, cho thuédit cé lién quan trong ¥t t6 chic thec
hién cdng tac gii phong nit bang; can b dia chinh x&, plong, th trin tréndia
ban tnh Cao Bing.

*Piéu Kign den bu :

- Biéu kién dé nguoi dang s dung dat dugc bdi thuong e dat khi Nha
nuéc thu 1o dat phai c6 mot trong caatiéu kién quydinh tai khoan 1, 2, 3, 4, 5,
7,9, 10, 11 ¢a biéu 8 Ngh dinh 197 va ca®iéu 44, 45, 46 &a Ngh dinh
84/2007/ND-CP; biéu 3 Thong & sb 14/TT-BTNMT ngay 01 thang 10am
2009 @ia By Tai nguyén va Mai trong.

- Trudng hop ngroi str dung dat duoc bdi thuong khi Nha meée thu i
dat ma chra thec hién ngha w tai chinh ¥ dat dai ¢6i véi Nha nréc theo quy
dinh aia phéap lat thi phai trir di khoan tién phai thuc hién ngha w tai chinh
vao $ tién duoc bdi thuong, b tro dé hoan th ngan sach nhangc.

4.2.3.3. Tong hpp kinh phi Bi thurong
Téng kinh phi Bing tién mit bdi thuong GPMB chi cho d &nduoc thé
hién qua lang sau :

Bang 4.7 Tong kinh phi bdi thwang cia dw an

STT Néi dung chi phi bdi thwong, ho tro S tién (dong )
1 | Boi thuong \é dat 10.333.880.744
2 | Tai sin vat kién trac 1.019.745.395
3 | Hd trg di chuyén mo ma 20.280.000
4 | Boi thuong cay 6i hoa mau 1.387.387.728
5 | Hb tro on dinhPS & SX 583.200.000
6 | HO tro tién ty muadat di chuyén mp 26.000.000
7 | HA tro thué nh& tam 69.600.000
8 | Ho tro chuyén doi nghe nghigp 18.322.420.050
9 | Ho trg giadinh chinh sach 1.000.000
10 | Hb tro di chuyén nha chinh 44.000.000
6 | Chi phi tAm dinh , throng tién do 23.000.000
7 Tong chi phidén bu 31.830.513.917

(Ngwn: Téng hop tr phrong an i thuwong GPMB @a dr an)
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Trong c6ng tac & thuong GPMB, cac &p nganh 4t chi tong trong
viéc hd tro cho naroi dan b thu Hbi dat.Tong chi phi Bi thuong dia dr &n 1a
31.830.513.91@4ng.

Trongdo:

Bo6i thuong & dat 1a 10.333.880.7446ng. Ve tai sin vat kién tric 1a
1.019.745.395t6ng. Hb tro di chuy¥n md ma 1a 20.280.00@i6ng. Boi thuong
vé cay @i hoa mau la 1.387.387.7a8ng . H trg 6n dinh PS & SX la
583.200.000. B tro tién ty muadat di chuy¥n mp 1a 26.000.00@i6ng. H tro
thué nha¢ tam la 69.600.000d6ng. H> tro chuyén d6i nghé nghip la
18.322.420.05@6ng. H tro gia dinh chinh sach la 1000.0@@ng. H tro di
chuyén nha chinh 1a 44.000.0afbng. Chi phi thm dinh, throng tién o6 la
23.000.00GioNng

4.3.Panh gia mic dd anh hwong aia giai phong mit bang dén doi
sdng ngwoi dan tai khu vec giai phdng mét bang

Pé danh giaduoc cong tac bi thuong GPMB nét cac khach quan,tdia
tién hanh pbng Van két hop diéu tra ti 40 hH giadinh ki anh hrong byi du &n
dugc tong hop tai bang droi day :

Bang 4.9.Y kién ciia ngudi dan vé cac hat dong giai phéng mt bang

PN Khong chap

STT Chi tiéu %TO'?C”(%” nhan dwoc
: (%)
1 |bonga 100 0
2 bo dac 88 12
3 HO trg doi song 89 11
4 Boi thudong cay 6i,hoa mau 94 6
5 Boi thudong cong trinh trédat 78 22

( Ngwn : tong hpp tr phiéu diéu tra )

Qua king thbng ké trén cho ty:

- Pon gia: 1a do nha wc quy dinh nén 100% céacohgia dinh déng y

nhan bdi thuong theodon gia.
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- Po dac: c6 88% & ho dong y,con 4i 12% y kén cho &ng chi phi nkx
vy la cao én duoc giam xudng.

- H& tro doi sbng :c6 89 b giadinh trén éng $ 100 1 chiém 89% hai
long Wi mic hd tro doi sbng ma ban & thuong dua ra,cé 11% amdong y Wi
muc gia i thuong nay.

- Bdi thuong cay 6i hoa mau: phn 1én cac 16 giadinh cho &ng mrc boi
thuong V¥ cay &i hoa mau nh vay 1a da hop ly,chiém 94%. Ch mot phan nhd
céac 1o giadinh chra hai 16ng wi mirc bdi thuong nay(chém 6%).

- Bdi thuong cong trinh trémtat: c6 78 % céac & giadinh cho &ng nhr
vay 1a da hop Iy nheng 22% cac & con hi cho fng gia Bi thuong cdng trinh
tréndat nhe vay cheaduoc cao va mén ting thém.

Bang 4.10 Tong hep két qua tir phiéu diéu tra can by chuyén mén @ cong
tac bdi thwong GPMB

pong y Khéng dong y
STT Noi dung diéu tra 0 Tyle | S6 | Tylé
phiéu (%) | phiéu | (%)
Coéng tac tuyén trudn, pho
1 bién duogc thuc hién tt ! 70 3 30
5 Co su thAam giaday du caa 7 20 3 30
nguoi dan
3 N,gu’OfI dan heéu biet ve chinh 3 30 7 20
sach
4 Nguol glan hai long @ don gia 5 50 5 50
boi thuong
5 Co,ng ta,odo dac, kiem @ém 3 80 5 20
chinh xac
6 | Tiéndo du &n dén ra nhanh 4 40 6 60
Can cai cach chinh sachdb
! thuong, o tro, taidinh ar 6 60 4 40
8 |ba 9 can d c6 chuy@én mén 6 60 4 40
9 C;O 3r,tham\g|aday du cua cac 5 50 5 50
cap cac nganh

(Ngwn: Téng hpp tir phiéu diéu tra)
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Qua Kt qua bang trén ta thy da $ can I tham gia @ an cé chuy&n mén,
cong tac tuyén tridn, phd bién chinh sackiugc thee hién mot cach cé Hu gua.
Nhung bén enh dé c6 ndt sb han ché, doi hoi phai c6 ar quan tdm bn nira qa
CAC @p cac ngankié cong tac bi thuong GPMB thrc ar c6 hBu gué.

4.4. Panh gia nhirng thuan lgi khd khan trong cong tac gii phong
mit bang aia dw 4n vadeé xuit nhitng phwong an gai quyét

4.4.1.Panh gia nhing thudn lgi,kh6 khan trong cdng tac Bi thuwong
gigi phong mit bing

4.4.1.1. Thdn loi

Nhin chung \éc trién khai dr &ndéu duoc dai bo phan ngroi danddng
tinh vaung h va dugc cac dp cac nganh quan tdm néa kan cdng tac bi
thuong va GPMBdadam bao duoc ding tén do dé ra.

- Cong tac bi thuong va GPMBdugc xacdinh 1a nhém wu trong tam nén
ludn duoc sr chi dao va quan tami@ cac ép,cac nganh.

- Co ché chinh sachi@ tinh Cao Bng ngay canguoc ban hanh théng
thoang,lop Iy hon. Cac ¥in ban, quydinh,quyét dinh hréng din thie hién chinh
sach @a nha moc V& bdi thuong,hb tro,tai dinh ar khi nha mréc thu 1oi dat
duoc ban hanh ip thoi dam bao i vai thuc t& gilp nagroi dan & dang chp
nhan hon.

- Luong chuyén mon tikc thi cong tac GPMB cdang lec trinhdo cao do
vay cong tac Kdm ké,tlim dinh phrong an i thuong dat,tai sin,viéc ap gia bi
thuong dugc tién hanh mt cac céng khai nhanh chéng va chinh &dm, bao
hai hoa cacdi ich aia nhadau tu,nha nrge va ngroi o dat bj thu HHi.

- Chinh qugn dia phrong d& chi dong ptoi hop v6i hoi dong ki
thuong, b tro va taidinh ar dé 1am 6t cdng tac tuyén tridn,van dong nhan dan
thuc hién cac chinh sachia nha méc ding nhr giai quyét thic mic,dé ngh cua
ngudi dan trong sét qué trinh tire hién dr an.

- Hoi ddng boi thuong, b tro va taidinh ar thuong xuyén ch dong ploi

hop Véi chi du &an va can ddia chinh lamét céng tac tuyén trén va dongj
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nhan dan thc hién viéc bdi thuong thit hai hd trg GPMB va ban giao &t bang
cho chi dau tr. Pon déc chi dau tr thue hién cong khai quy hach dén ngroi
dan,két hop gisi thiéu dy &ndé nguoi dan héu dugc y nghia muc dich aia viéc
thuc hién dr &n va @m duoc ch gisi quy hach,thu i dat.

- Do lam 6t cong tac tuyén tdn van dong nén 100% céacohdan rmm
trong khu wrc GPMBdéu nghiém tac the hién ké khai,kém ké,di chugn theo
ké hoach cH dao acia hoi dong bbi thuong, I trg va taidinh ar gitp cho cdng
tac i thuong GPMBdugc dién ra thdn loi,dam bao ding tén do.

4.4.1.2. Kho kiin

- Cong tac gii phéng nit bang 1a ndt cdng vec vod cling khé kin. Hién
nay viéc ap ding b don gia i thuong chodit va tai €n tréndat trong rim |a
khéng phi bp vi khéng th diéu chinh kip thoi véi nhitng thayddi cua diéu
kién thyc t. hon nita,khu wrc giai phéng nat bing cé ki nang sinh bi tir viéc
st dung dét rat 16n,ar chénh éch gita gia th truong va giaduoc i thuong
khién mot sb ho dan chra cHu nhin bdi thuong lam cm t6c do cua dr an.

- CAc win han,quy dinh,quyét dinh hréng din thec hién coéng tac bi
thuong va gii phong mit bang chra thbng nhit,chra rd rang con tinh 4ng
chdng chéo gay kho kim cho cong tacd thuong va gii phong nit bang do 1a
hiéu ngh dinh,quyét dinh dugc ban hankda cé héu luc thi hanh nhing can b
co sd van chradugc hudng din ap thé gay lung tlng trong qué trinh apnd.

- Y thirc chip hanh aa nmbt b phan nhd nguoi sir dung dit chra cao do
ho chra y thic dugc tim quan tong dia dr an.

- Ngudn vén danh cho cong tacagiphéng nit bang con cm.

- Mit bing gia @ thi trudng bit dong sin trong khu wc c6 nlitng bén
déng gayanh hréng Xau t6i cac 1 dan.

4.4.2.Pé xudt cac giii phap va rat ra nhiing bai hpc kinh nghiém

4.4.2.1. Ni¥ng gigi phap khic phuc

Nguyén nhan chinhad dén tinh tang ctam tién do6 GPMB la do cac
chinh sach & bdi thuong GPMB,chinh sachdhtrg con chra dugc dong bH,on
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dinh Bén viing. khén tam ly @ia ngroi dan b thu hbi dat bat an,lo Eng. fon nira
don gia i thuong lai thuong thip hon so \6i gia thrc t trén th truong

Pé thao @ nhitng khé kkin,vuéng mic trong cong tacdd thuong GPMB én:

- Bdi véi nguoi dan

+ Tang arong cbng tac tuyén trépm,phd bién V& cac chi truong aia
bang,chinh sach phapauvé bdi thuong,bb trg va taidinh ar khi nha mréc thu
hdi dat ¢é phuc wu loi ich qubc gia,bi ich cdng éng va phét tdn kinh € - x&
hoi trén cac phong tién thdng tindai chingdé moi nguoi dan dugc biét,duoc
nhan thic day du va chip hanh ét nhitng quydinh dé.

- Bdi véi nguoi quan ly

+ Lam Bt céng tac qan ly,sr dung dat. cin kiém tradiéu trinh bén dong
thuong xuy&n cho phudp voi hién trang dat dai,gitp cho véc thu i dat va
bdi thuong GPMBdugc nhanh chdng,thim loi va chinh xac.

+ Khi ban hanh chinh sackilthuong,hb tro va taidinh ar phai dam bao
quyén loi chinh dang cho nhan dan,gép ghlam 6n dinh cwc $Hng theo
chuong trinh phat tén bén vitng va chugn dich @ cau laodong ndng nghéip
sang $n xuat cdng nghdp,tiéu tha cdng nghdp,kinh doanh gth w.

+ T6 chac cdng khai quy hach aqia dr an ,cl do chinh séach &
thuong,bd tro va taidinh ar,ké hoach di chugn.

+ Ap dung kip thoi cac chinh sach,éhio cia nha mée vé bdi thuong,hd
tro va taidinh ar khi nha mréc thu Hoi dat,dé dam bao quyén loi hop phap ea
nguoi st dung dat trén @ s cac quydinh aia phap lat nhe :chinh sach &
thuong, b tro va taidinh ar;sd lvgng vadon gia i thuong, b tro vé dat,tai sin
cay @i va hoa nu tréndat thu Hoi;vi tri,diadiém khu taidinh ar va giadat tai
dinh ar va cac khan hd tro khac theo quginh aia phap lat

+ Sap xép,bd tri can B ¢ cac ép o sy cddu nang lec, co pAm chit,dao
duc t6t,tinh thin trdch nhdm caodé thuc hién cong véc.

+ Tiép thu,ghi nfAn va gai quyét kip thoi cac wrong mic,kién ngh,dé
nghi caa ngroi dan lién quarén chinh sachd thuong,hd tro va taidinh ar.
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+ Tiép tuc dao ©o,bdi dudng ring lyc,phim chit dao duc cho cac cand
quan ly. Bong thyi tiép tuc cing & va nang cao &t luong hait dong aia ke
théng chinh tr co sd. Tir se van hanh hdu qua hé thong chinh tr co s3,cac cli
treong,chinh sachua dp trén ndi co the trién khai thdn loi.

+ Xay drng ck do dai ng ddi véi doi ngi can 1§ 1am cong tac &
thuong GPMB céc 4p.

4.4.2.2. Nk¥ng bai fvc kinh nghém

- Thuc hién tdt cdng tac gan Iy nha mréc @ dat dai co s kiém tradiéu
chinh bién dong throng xuy@n cho phudp véi hién trang sr dung dét,tao diéu
kién cho cong tac thudh dat va i thuong thiét hai nhanh chéng,chinh xac.

- B4 tri doi ngii can B co sd codu nang lec,trach nhdm dé thuc thi cong
viéc. throng xuy@n ny nhirng 16p Bp huin chuyén ménié nang cao nkéim wu
choddi nga can & chuyén mén.

- T6 chac coéng khai quy hech dr &an,cong khai ¢hdo,chinh séch &
thuong,hb trg cdng khai k hoach di dbi trong thyi gian $m nhit dé nguoi dan
nam duoc va chdn bi tdm § ciing nhru tim kiém céng véc haic chd & som dé
hoc c6 t on dinh doi sbng sau khi di di. ddng thyi giai quyét dat diém nhiing
du &nda co6 phrong an Bi thuong duge duyét nhwung clva chi té tién boi
thuong cho dan va ata b tri khu taidinh ar.

- Quy hach khu taidinh ar phai dugc chuin bi trugc mdt bude. khu tai
dinh ar cAn dugc $in sang va chim hi tét dé bd tri tai dinh ar cho nhan dasn
dinh sin xuat lau dai. Kt hop viéc hd trg thuong cho nitng ngroi chap hanh ét.

- Sira d6i b sung mdt sd diéu kién bdi thuong thigt hai sao cho phi dp
véi thuc tién,tranh cdng chéad diéu kién chodia phrong dugc thyc hién o
dang. Bng ardng cdng tac Km tra,thanh tra&quan ly sir dung dat dé vira xir
ly,vira vi pram vira bbi thuong.

- Trong chi dao phai that binh tnh,khdng ndn néng,agit. song khi én
phai cé thaido kién quyt véi cac 1 dan é tinh héu sai \¢ chinh sach nhaudc.

- Can cO ck¢ do chinh sach khudn khich thwong,phat nghiém clinh
nghiém minhdéi voi cac 1 bi thu Hi.
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Phan 5
KET LUAN VA KI EN NGHI

5.1. Két luan :

Qua kém tra viéc bdi thuong 1 tro va taidinh ar d6i véi du &n cong trinh &
thong ha tang ky thuat khu cong ngldp Bé Tham, inh Cao Bng \é co ban dadugc
thuc hién dugc cac yéu au nhit dinh theo quydinh hén hanh éa nha wéc, gii
phongduoc mit bing daptng yéu éu tién 6 caa dr an va plrong an bi thuong
ho tro va taidinh ar da phé dugt.

Trong thoi gian thrc hién dr &n , trung tam phat én quy dat va gii phong nat
bang , thanh ph Cao Bing d4 tén hanh xadinh,danh gia b sung nic thiét hai vé
dat bi thu roi va lap dr toandiéu chinh B sung kinh phéén bu thét hai vé dét theo
gia dat nam 2012 cong trinh : khu cong nghibé Tham, plrong Bé Tham, thanh
phb Cao Bing nhrsau :

Tong kinh phidén bu : 31.830.513.94dbng

Trongdo :

+ Boi thuong \é dat 1a 10.333.880.7444ng.

+ V& tai sin vat kién trac 1a 1.019.745.39%ng.

+ HJ tro di chuyn mb ma 1a 20.280.00@dng.

+ Bdi thuong & cay @i hoa mau 1a 1.387.387.728ng .

+ HJ trg 6n dinh BS & SX & 583.200.000.

+ HJ tro tién tr muadat di chuyén mo 1a 26.000.00@6ng.

+ HJ tro thué nha tam 14 69.600.00@4ng.

+ HJ tro chuyén d6i nghé nghiép 1a 18.322.420.05@5ng.

+ HJ trg giadinh chinh sé&ch 1a 1000.0@0ng.

+ Hb tro di chuyén nha chinh 1a 44.000.0@0ng.

+ Chi phi thm dinh, thréng tién do 1a 23.000.00@dng
Qua nghién gu cdng tac bi thuong, gii phong nit bang aia dr an, rat ra

duoc mot sb két luan vé cong tac Bi thuong va gai phong mit bang nhr
sau:

Viéc xac dinh d6i tugng vadiéu kién duoc bdi thuong: Khi tién hanh
GPMB dr an, Wi dong bbi thuong d& xem xét k hd so phéap ly, xaadinh ddi
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trong va caatiéu kién duoc boi thuong bt cach én than, chinh xacst my. Gia
bdi thuong, nhin chung giad thuong dia cac lai dat con tHip so \6i gié trén
thi truong, dac biét 1a dat 6. Gia i thuong nha éa, \at kién trac, cay 6i hoa
mau \an con thp.Chinh sachtro, vé co ban dam bao cho ngroi bi thu HHi dat
khoi phuc lai mac $Hng nhr trude khi céd dr an. Vic hd trg chuyén doi viéc lam
cho laodong néng nghéip bi thu Kb dat, co thé ndi chra thrc ar hiéu qua boi
chinh séch @i chi dirng ki ¢ pheong an Bi thuong king tén ma khéng quan
tam ©i cuoc Hng lau dai éa ngroi néng dan

5.2. Kién nghi

- Trude hét cin hoan thén hon nita ke thong phép lat néi chung va ning
quydinh lién quarién cong tac i thuong va gii phdng nit bing noi riéng.

- Trong cdng tac gi phéng nit bang viéc dam bao doi sdng aia ngroi
dan sau khi bthu i dat phai dugc dit 1én hangdau. dac bigt khi tai dinh ar
can dugc uu tién hoan thanhwsc va phii duge chuin bi day du vé co so ha
tang,dién tich dat ¢,dat canh taalam bao duoc cwc Hng ngroi dan noi yén
tam di chugn.

- Can c6 quydinh rd fon V& cac tiéu chén oo sv ha ting khu taidinh ar
theo tring khu wrc ding nhr quy dinh & quy hach,kién tric tng thé,thoi gian
hoan thanh va ban giao khu danh ar.

- Can xay drng li bang giadat cho phu bp vai tinh hinh thee € & dia phrong
va nHit 1a ddi véi tién bdi thuong dat néng nghép cin duoc nang léndé doi
sbng aia ngroi ndng dandd gap kho khin, ding nhr gia dat boi thuong dat &
sat \bi gia thi traong hon.

- Trong cong tadc GPMB §¢ dam bao doi song aia ngroi dan sau khi b
thu i dat phai duoc dit 1én hangiau

- Can phai coi trong céng tac tuyén tréy, van dong quin chang, phi lam
cho guin ching hiu, théng sbt chinh sach phap 4ticaa Nha mdc néi chung
va chinh saclat dai néi riéng, t d6 tr giac cip hanh mi cha truong, duong

16i, chinh sachia bang, Nha méc dé ra.
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nhan danihh Cao Bng.

13. Quyét dinh $ 891/2011/@®-UBND ngay 20 thang 5am 2011

cua Uy ban nhan darirth Cao Bing.

14.Quyét dinh $ 2872/2007/@-UBND ngay 31 thang 12am 2007 éa UBND
tinh \é viéc ban hanh qugtinh \é bdi thudng, 18 tro va taidinh ar khi nha
nudc thu 1di dat tréndja ban inh Cao Bng.

15.Quyét dinh $ 2962/2008/@®-UBND ngay 22 thang 12am 2008 da Uy
ban nhan daninh Cao Bng \é viéc ban hanh dng gia cac lai dat nam
2009 tréntia ban inh Cao Bng .

16. Quyét dinh $ 52/2008/@-UBND ngay 11 thang 01im 2008 @a Uy ban
nhan danihh Cao Bng ban hanhdmg gia i thuong cay 6i , hoa mau va
thay san tréndia ban inh Cao Bing .

17. Quyét dinh $ 776/2009/@®-UBND ngay 24 thang 8am 2008 @a Uy ban
nhan danihh Cao Bng ban hanhdmg gia nha va cac cong trinh xayndg
gan lién v6i dat dé tinh i thuong thiét hai khi nha nrge thu 1oi dat .

18. Quyt dinh $ 3165/@-UBND ngay 22 thang 123am 2009 éa UBND tinh
Cao Bing ¥ ban hanh ing gia cac lei dat nam 2010 tréndia ban inh
Cao Bing .

19.Quyét dinh $ 1886/2010/@-UBND ngay 26 thang 10im 2010déa UBND
tinh Cao Bing \ vé ban hanh éng gia nha va cac cong trinh xayng gin
lién voi dat dé tinh Bi thuong thiét hai khi nha nréc thu i dat .

20.Théng t s5 114/2004/TT-BTC ngay 26/11/2004i& By Tai chinh hxéng
dan thee hién Ngh dinh € 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004aa Chinh
phi vé pheong phap xadinh giadat va khung gia cac o dat.

21.Thong & s5 116/2004/TT-BTC ngay 07/12/2004i& Bo Tai chinh xéng
dan thee hién Nghi dinh 197/2004/®-CP dia Chinh ph vé bdi thuong,
hd trg va taidinh ar khi Nha nrée thu 1oi dat.
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22. Théng sb 120/2005/TT-BTC ngay 30/12/2008a&Bo Tai chinh ¢ huéng
dan thyc hién Ngh dinh € 142/ND-CP ngay 14/11/20051a Chinh ph vé
thu tién thuédat, thué nit nudc.

23 www.caobanqggov.vn

24.tnmtaobanggov.vn

25.vi.wikipedia.org
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Mau 1
PHIEU PIEU TRA HO GIA PINH

Théng tin vé chi h.

Cau 2: Ong (ba)ia biét gi V& cdng tac bi thuong,gii phong nit bang va B tro
tai dinh ar khu céng nghéip Bé Tham, plrong Bé Tham , thanh phCao Bing?
Co Khong

Cau 3 :Ong ba c6 tim Bu Vé luat dat dai nim 2003 va cacdm chinh séch lién

quandén cong tac bi thuong va gai phéng nit bing aia tinh Cao Bng?

co Khoéng

Cau 4: Gia i thuong dat dai:

Trongdd: DAt NONG NP .....vvveeie e (Mm2)

DAt phi ndNg NGHP: ... ..oevv e (m2)

Cau 5: Ong(ba) c6 bao nhiéuddi tichdat bi thu Fi?.........ccccovveveeeennee.

Cau 6: Theo 6ng (ba) &t gia i thuong aia nha méc dbi véi dién tichdat bi
thu i caa giadinh c6é tlbadang khéng?
Co Khong
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Kién ngh(néu co)

Cau 7: Theo 6ng (ba) chinh sack krg cia nha mdc trong vin dé chuyén
d6i nghédao wo viéc 1am khida thu i dat dé thuc hién dy an khu cong
nghiép Bé Thamda thrc ar phu lyp chra?

Co Khong

Kién ngh(néu co)..
Cau 8: Giadinh da nhin tién dén bu chra?

ba tra du

Tra tién r6i nhung cH ki nhan tién bdi thuong dat ndng nghdp

Chua nHin duoc tién
Cau 9: Muc bdi thuong e cay &i, hoa mau giainh thy thoadang chra?

Thoadang uzhthva dang

Cau 10: Quy trinh tén hanh bi thuong gii phdng nit biang cédung trinh
khéng?

Co khéng

Cau 11: Tai sao 6ng (ba) aka di chugn dén noi & méi?
Giadén bu qué thp so \i thuc té
Chua di chugn chy bd tri taidinh ar
Mtc hd trg thap
Khéng mwn dao 1on cuec Hng

Cau 12: Néu khu taidinh ar hoan thanh éng(ba) cé & chuyn dén

khéng?

Cé khéng
Cau 13: Néu ting tién dén bl king gia thha dang 6ng (ba) cé chég dén
khéng?

Cé khéng

Cau 14: Giadinh 6ng(ba) & chién di véi didu Kign NA0?.........ccceeveveeeeennn,
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Cau 15:Ong (ba) cd@é ngh gi khéng?
Tang tién dén bu
Nhanh chéng hoan thanh khu d&nh ar
Hd trg,dao to chuyén doi nghé nghiép
Cau 16: Giadinh duoc hd trg,thuong gi khéng?

Co khéng

- Mtc hd trg giadinh chinh sach................., d(ho)

- Muc hd tro ,0n dinh doi sdng va an Xuat.................... (dnguoithang)

- Muc hd trg ddo wo chuyén ddi nghé nghdp................... (@/nguoilthang)

Cau 17: Gia dinh gip khd kHhin va thdn loi gi khi nha mdc thu i
GA?. s
Cau 18: Kha nang tim vic sau khi thu &i dat gap kho khin gi?..................
Cau 19: Theo 6ng (ba) qua trintlo dac,kiém ké tai 4n,thanh toan én boi
thuong dén ra nhr thé nao?...........
Cau 20: Muc thu nkip hién tai cua giadinh 6ng(ba) khang
Tur 1.000.000 — 2.000.0G0thang
Tur 540.000 — 1.000.000thang
<540.000d/thang
Cau 21: Gia dinh cho bét thém ¥ nhing ngugn vong
KNACT?.c ettt aaaaa e

Xin chan thanhamn on 6ng(ba)!
Ngay ...thang...am...
Ho tén va clx ky chi ho
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Mau 2
PHIEU PIEU TRA CAN BO GPMB

L4y y kién caa can b trung tam phat tén quy dit thanh plb Cao Bing
vé nhiing thuin loi va khoé khin khi thec hiégn BT & GPMB dr an khu céng
nghiép Bé Tham , Cao Bng

Hovatén: ....ooiiiiiii i

Chirc Vu NGEE NGNBP: ...vvvee e

PonvicONgtac @ ..o

Cau 1: LA can b chuyén nganh éng (ba) 4rhthdy nhitng nhan & nao

thuan loi dé thue hién BT & GPMB va ap dng nhing van ban msi lién quan &i
cbng tac BT & GPMB ¢a dr an ?

Su ung hH cia nhan dadia phrong. ]
Sy ung hH cia cac chinh qun va cac ban nganh. O
Ca hai phrong an trén. ]

Cau 2: Theo 6ng ba rimg kho kiin naoanh hrong dén dén cong tac BT
& GPMB ciua dr an?

Trinh d6 cua ngroi dan con bn ché. O
Chinh sach con nu bat cap. O
Van dé vbn dau tr va kj thuat. O

Tat ca cac phrong an trén. O

Cau 3: Theo 6ng (ba) ning kho khin khi ap ding cac ¥in ban mai lién
quandén BT & GPMB aia dr 4n?
Do cp trén pld bién xudng dia phrong con cm. O
Do cdng tac #ip thu, tuy@n trugn, &p ding aiadia phrong con cm. O
Trinh d6 caa ngroi dan con bn cké. O
biéu kién tr nhién, kinh & - x& hi cua trng dia phrong la khac nhau
Ban than cac &n ban c6 tinh ki thi chra cao.]

Xin chan thanh eim on!

Can bo ky tén



